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Foreningens firma, andamal och sate

1§

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Spartallen.
2§

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till sina medlemmar for
permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas langsiktiga ekonomiska intressen.

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som medlem har till féljd av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

38§

Styrelsen skall ha sitt sate i Gavle, Gavle Kommun.

Rakenskapsar

48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelser i dessa stadgar och
bostadsrattslagen. Intrade och uttrade i forening skall ske skriftligen.

Styrelsen ar skyldig att inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprévningen kan féreningen komma att
begara kreditupplysning avseende sOkanden.

Annan juridisk person @n kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Avgifter
6§ Arsavgift

Fér varje lagenhet skall arsavgift tas ut. Arsavgift, fordelat per manad, skall betalas i férskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bdrjan.
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Styrelsen skall faststélla arsavgiften. Arsavgiften skall faststéllas s& att féreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar och tacka foreningens kostnader for [6pande driftskostnader, underhall, avsattningar fér underhall
samt rantor och amorteringar.

Fordelningen av avgiften beslutas av styrelsen. Avgiften utgar ifran och fordelas enligt respektive lagenhets
yta, dock kan kostnader som inte paverkas av lagenhetens yta fordelas per lagenhet.

Kostnader for uppvarmning, nedkylning, férbrukningsvatten, varmvatten, renhallning eller elférbrukning kan
fordelas och paféras bostadsrattsinnehavaren efter individuell matning. Kostnaden skall da ta sin
utgangspunkt i uppmatt férbrukning och del av eventuella fasta kostnader for detta.

7§ Overlatelseavgift

Overlatelseavgift tas ut vid dverlatelse och betalas till foreningen av kdparen. Overlatelseavgift tas ut med
2,5 % av gallande prisbasbeloppet vid tidpunkten for Gverlatelse.

8§ Pantsattningsavgift

Pantsattningsavgift tas ut fér varje pantsattningstillfalle. Pantsattningsavgift tas ut med 1 % av gallande
prisbasbeloppet vid tidpunkten nar férening underrattas om pantsattning.

9§ Upplatelseavgift
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
10§  Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften skall vara 5 % per ar av gallande prisbasbeloppet vid tidpunkten nar andrahandsupplatelsen
pabodrjas.

Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse del av manad réaknas som hel manad.

Anvéandning och fordelning av vinst

11§

Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond
eller balanseras i ny rékning.

Foreningens ledning
12§ Ledamoéter och suppleanter

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledaméter samt hogst 4 suppleanter, vilka valjs av féreningen pa
ordinarie stdmma for en period om hogst 2 ar.

Foreningsstdmman utser en av de valda ledaméterna till féreningens ordférande.
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Ledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs pa féreningsstamma skall
mandattiden for halften, eller vid udda antal narmast hogre antal, vara ett ar.

13§ Konstituering
Foreningsstamman utser en av de valda ledaméterna till féreningen ordférande.

Styrelsen ska inom sig konstituera sig och minst utse vice ordférande samt sekreterare. Konstituering skall
ske vid styrelsesammantrade som halls i anslutning till ordinarie féreningsstamma, eller i anslutning till
extra foreningsstdmma i den man val gallande féreningens ledning skett.

§ 14 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamman utses valberedning om 2-3 personer for en tid om 1-2 ar per gang.
Valberedningen skall foresla kandidater till de féreningens fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
féreningsstamma.

§ 15 Revisorer

Vid ordinarie fdreningsstdmman utses revisor. Revisor skall till antalet vara minst 2 och hogst 3 personer.
Revisor valjs pa ordinarie foreningsstamma fér en period om 1 ar.

Revisor kan vara extern utanfor féreningen. Om extern revisor utses kan det till antalet vara 1, denne utses
pa period om minst 1 och hogst 2 ar.

§16 Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening varav en ar styrelsens ordférande.
§17 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstantal den
mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledamaéter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

§18 Styrelsens uppgifter
| styrelsen uppgifter ingar bland annat att;

- skota foreningens I6pande ekonomiska- och férvaltningsfragor

- l6pande halla féreningens medlemmar uppdaterade om féreningens angelagenheter

- uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

- uppratthalla aktuell underhallsplan fér genomférande av drift-& underhall av féreningens hus och
verksamhet

- arligen budgetera samt genomféra beslut om arsavgiften storlek for att sakerstélla
erforderliga medel for langsiktigt drift-& underhall

- uppratthalla aktuell lagenhetsférteckning

- uppratta redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att [dmna en
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).
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- minst en gang arligen besiktiga féreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgangar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
betydelse.

- senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisning
och revisionsberattelsen

§19 Sammantraden, dokument & arkivering

Ordférande ska se till att erforderligt antal sammantraden halls och ansvarar for kallelse. Styrelseledamot
har ratt att begara att styrelsen ska sammankallas.

Styrelsens sammantraden skall protokollféras. Protokoll ska undertecknas och justeras av ordférande och
ytterligare minst en ledamot. Protokoll ska pa tydligt vis arkiveras.

Styrelsen ska sakerstalla att dokumentation med vikt och betydelse for féreningen upprattas och arkiveras,
exempelvis garantidokument, manualer, besiktningsprotokoll, utredningar etc.

20§ Avyttrande av egendom, vasentliga forandringar mm

Utan féreningsstammans godkannande far inte styrelsen eller annan foretréadare for féreningen avhanda
dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte utan foéreningsstammans godkannande besluta kring vasentliga férandringar sdsom
rivning, till-eller ombyggnader av féreningens egendom.

21§ Inteckning

Styrelsen ager ratt att for féreningen besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtratt.

22§ Kollektivanslutning av férmedlade tjanster

Utan medlemmarnas godkannande far inte styrelsen eller annan féretradare for féreningen, traffa avtal om
att ansluta foreningens lagenheter till formedlade tjanster sasom bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande tjanster om detta medfér 6kad kostnad for foreningen eller bostadsrattsinnehavare.

Foreningsstamma & extra foreningsstamma
23§ Tidpunkt for ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foéreningsstamma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar, dock
tidigast tva veckor efter att revisorerna 6verlamnat sin redovisning och beréattelse.

24§ Kallelse till féreningsstamma

Kallelse till stamma sker via anslag inom fastigheten eller pa annat vis utskickade kallelser, vidare ska
kallelser innehalla dagordning och drenden som skall behandlas. Kallelse ska upprattas tidigast 6 veckor
men senast 4 veckor innan utsatt datum for féreningsstamma eller extra féreningsstamma.
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25§ Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska hallas om styrelsen finner skal till det.

Extra foreningsstamma ska aven hallas om det skriftligen begars av revisor eller minst en tiondel (1/10) av
foreningens rostberattigade medlemmar. Begaran om extra féreningsstdmma ska innehalla det drenden
som behandlas.

Kallelse sker pa samma satt som till ordinarie féreningsstamma. | kallelsen skall framga vilka arenden som
stdmman ska behandla.

26§ Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma;

—_

Foreningsstammans dppnande.

)
2) Val av ordférande vid stdmman
3) Val av sekreterare, tillika protokoliférare, for stamman
4)  Upprattande av férteckning éver nadrvarande medlemmar & faststallande av réstlangd
5)  Val av justeringsman, tillika rostraknare, att jamte stdmmans ordférande justera protokollet
6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Fdredragning av revisorernas berattelse

9) Faststallande av balansrakning

10) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna

11) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
12) Fraga om arvoden for styrelseledaméter

13) Val av styrelseledamot och tillika féreningens ordférande
14) Val av 6vriga styrelseledamoter

15) Val av suppleanter

16) Val av valberedning

17) Val av revisor

18) Ovriga anmaélda drenden

19) Stadmman avslut

Stamman 6ppnas av féreningens ordférande eller vid dennes franvaro av annan person ur styrelsen.
Vid extra féreningsstdmma skall punkter 1-7 inga samt drenden som angivits i kallelse for stamman.

27§ Motioner

Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftigen anméala arendet
hos styrelsen minst tre veckor innan stamman.

28§ Protokoll fran stdimma

Protokoll fran stdmma skall senast tva veckor efter foreningsstdmma vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

29§ Rostratt & ombud
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Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
dock tillsamman endast en rost tillsammans.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt stadgar och lag.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens fullmaktshavare eller annat enligt lag utsedd ombud.

Medlemmens fullmaktshavare eller ombud skall ha en skriftligt och bevitthad delegerad fullmakt.
Fullmakten skall vara i original och giltigt i h6gst en manad.

Fullmaktshavare eller ombud far bara foretrdda en medlem. Medlem far endast nyttja en fullmaktshavare
eller ombud per tillfalle.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner,
sambo, foraldrar, syskon eller myndigt barn far vara fullmaktshavare eller ombud.

308§ Omroéstning och beslut

Alla omréstningar vid stamman sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad medlem begar sluten
omrostning.

Stammans mening ar den som fatt mer an halften av de avgivna rosterna, vid lika rostetal rader den
mening som stdmmans ordférande foretrader.

Vid personval anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Ovanstaende géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet eller omréstning
enligt dessa stadgar eller lag.

Upplatelse och overlatelse av bostadsritt
31§ Upplatelse av bostadsratt

Upplatelse av bostadsratt skall ske skriftigen och far endast upplatas at medlem i féreningen.

| upplatelseavtalet skall féljande anges:

- parternas namn

- den lagenhet upplatelsen avser

- samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift samt i forekommande fall arsavgift och
eventuellt andra avgifter.

-Kopia av upplatelseavtal ska lamnas till féreningens styrelse.
32§ Upplatelse av bostadsratt i andra hand
| fraga om upplatelse i andra hand géller 31§ samt nedanstaende.

Bostadsrattsinnehavare far inte utan styrelsens skriftliga samtycke i andra hand upplata lagenheten.
Upplatelse i andra hand kan beviljas av styrelsen om bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle
att anvanda sin bostadslagenhet och har beaktansvarda skal. Upplatelse kan ske for en period om hogst 2
ar.
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Ansotkan hos féreningens styrelse skall ske minst 2 manader innan tankt tidpunkt for
andrahandsupplatselsen. Vid ansdkan om andrahandsupplatelse kan styrelsen komma att begara
kreditupplysning eller annan information om den som upplatelsen avser.

338§ Overlatelse av bostadsritt

Overlatelse vid "delat &gande”; &gande och innehav av bostadsrétt av flera, med lika eller olika inbdrdes
andelstal, och dar nagon av bostadsrattsinnehavare inte ar permanent bosatt ar inte tillatet.

Bostadsratt far endast 6verlatas till den som antagits som medlem i féreningen.
Overlatelse via;

a) Kop:
Overlatselsavtal skall uppréttas skriftligen och undertecknas av séljare respektive képare.
Kbépehandlingen skall minst innehalla uppgifter om saljare och képare, lagenheten som
Overlatelsen avser, tilltradesdatum och pris.
Vid flera kdpare anges respektive andel i bostadsratten.
Kopia av Overlatelseavtal ska lamnas till féreningens styrelse.

b) Gava, byte, testamente eller bodelning:
Vid 6verlatelse genom gava, byte eller bodelning skall éverlatelseavtal upprattas skriftligen.
| 6vrigt galler ovanstaende.

c) Dodsbo:
Ifrdaga om dodsbo regleras via bostadsrattslagen.

Underhall & skotsel

34§ Foreningens ansvar

Foreningen ansvarar for att fastigheten ar i gott skick och val underhéllen.

Foreningen ansvarar for reparationer och underhall av gemensamma ledningar och installationer foér
avlopp, varme, elektricitet, vatten, ledningar och anordningar for informationséverféring om féreningen har
forsett lagenheten med ledningar och dessa tjanar fler ar en lagenhet. Féreningen ansvarar aven for
rokgangar och ventilationskanaler som foéreningen forsett Idagenheten med samt aven for sotning av kanal
for spiskapa/koksflakt

Foéreningens ansvarsgrans ar vid i Iagenheten atkomlig anslutningspunkt fér ledningar och
installationer. Exempelvis vid den punkt dar vattenledning kommer in i lagenhet, i
kopplingsdosa for eluttag.
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Vidare ansvarar féreningen for;

1) Vattenfyllda radiatorer som féreningen forsett lagenheten med. Malning av radiatorer
ansvarar bostadsrattsinnehavaren for.

2) Golvbrunnar

3) Ytterdorrar, altan — och balkongdérrar, fonster och fonsterdorrar; utvandig malning
och kittning. Detta innefattar aven forrad, carport och avskarmningsplank mellan
lagenheter.

4) Utvandig fasad och tak. Detta innefattar aven férrad, carport och avskarmningsplank
mellan lagenheter.

5) Markiser framsida; féreningen ansvarar for byte av markisernas tyg.

6) Gemensamma ytor och installationer vilka inte omfattas av bostadsrattshavarens
ansvar.

7) Gemensamma utrymmen och installationer vilka inte omfattas av
bostadsrattshavarens ansvar.

35§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostaden sasom reparationer, underhall och installation och férandringar som denne
utfort.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvar for att saval underhalla som reparera lagenheten och bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar de underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande reparationer
och underhall.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddant som féreningen svarar for
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Till lAgenheten och innehavarens ansvar hor bland annat:

1) vytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt vis.

2) fuktisolerande skikt i kok, WC, badrum och vatrum

3) innervaggar med tillhérande dérrar, gangjarn, las, lister, foder mm

4) Inredning och armatur i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten; sanitetsporslin
med tillhérande blandare, koksinredning, kyl/frys och tvattmaskin, torktumlare, uttag for el,
bredband, fiberanslutning.

5) el- vattenledningar- och avloppsledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till inredning, vilket ar pakopplat vid féreningens punkt/del
for ansvar. Exempelvis extra eluttag med tillhdrande kabel.
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6) lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, gangjarn, tatningslister, las
inklusive nycklar, kodsystem mm.Fdreningen ansvarar dock for malning av utsida av ytterddrrar.
Byte av dorr ansvarar féreningen for.

7) glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster, samt till fénster och fonsterdérr hérande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister mm. Féreningen svarar for utvandig malning av fonster

8) malning av radiatorer och varmeledningar

9) ledningar for el, avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar foér informationséverféring till de
delar som ar synliga i lAgenheten och betjanar endast den aktuella Idgenheten

10) kldmring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och samtliga vattenlas

11) eldstader och braskaminer

12) rengdring och underhall av koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag fér bostadsrattsforeningens underhallsansvar.
Installation eller férandring av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand.

13) all armatur och installation som bostadsrattshavaren forsett lAgenheten med

14) handdukstork och/eller golvvarme; om bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med elektrisk-
och/eller vattenburen handdukstork/golvvarme som en del av lagenhetens varmeforsorjning
ansvarar bostadsrattsféreningen for underhallet

15) fasadbelysning vid egen lagenhet, carport och uteplats

16) brandvarnare och 6évrig brandskyddsutrustning

17) Markiser framsida; bostadsrattshavaren ansvarar for underhall av markis och markishéallares
funktion.

18) Forrad och carport; bostadsrattsinnehavaren svarar for att se till att avrinning for dagvatten inte
hindras samt att vaxtlighet inte skadar byggnad och fasad.

Bostadsrattshavaren svarar for skétsel av yta framfor forrad och carport i I1dagenhetens férlangning
fram till tomtgrans, detta inkluderar snéréjning och sandning.

19) Uteplats vid innergard; bostadsrattsinnehavaren svarar for att se till att avrinning for dagvatten inte
hindras samt att vaxtlighet inte skadar byggnad eller fasad.

Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av markyta, detta inkluderar snéréjning och
sandning.

20) Balkong & uteplats baksida; bostadsrattsinnehavaren svarar for att se till att avrinning foér dagvatten
inte hindras samt att vaxtlighet inte skadar byggnad eller fasad.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av markyta i, detta inkluderar snéréjning och
sandning. Vidare ansvarar bostadsrattshavaren fér underhall av racken, staket, golv, markiser och
annat vid lagenhetens uteplats. Om inbyggnad finns ansvarar bostadsrattsinnehavaren for hela
inbyggnaden i sin helhet, dock ej utvandig malning.

21) Utvandig plantering baksida; bostadsrattsinnehavaren svarar for att vaxtlighet inte skadar byggnad
eller fasad och dess ansvarar for plantering i lagenhetens forlangning fram till tomtgrans.
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36§ Sarskilda ingrepp och atgarder
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenhet utféra atgard som innefattar;

a) ingrepp i barande konstruktion

b)  andring av befintliga ledningar fér aviopp, el, varme, gas eller vatten

c) annan vasentlig forandring av lagenheten.

d) annan forandring i fastighet, fast egendom eller Iagenhet som féreningen ansvarar for.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard enligt punkt a-d ovan, om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skall alltid utféras fackmassigt och
dokumenteras med erforderliga branschintyg, besiktningsprotokoll och dylikt.

Kopia av dokumentation pa atgarder skall éverlamnas till styrelsen.

Ovriga bestammelser
37§ Upplosning av foreningen

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt bostadsrattslagen.
Uppstar overskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarnas-andel i féreningen.

38§ Anvindning av ldgenheten

Bostadsrattsinnehavare far inte anvanda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for férening eller annan medlem.
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for
féreningen eller annan medlem.

Om bostadsrattshavaren anvander lagenheten for annat an avsett &ndamal svarar bostadsrattshavaren for;

—_

Kostnader for lagenhetens iordningstéallande till avsett &ndamal

)
2) Kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av lag eller myndighet
3) Okade kostnader for féreningen som féljer av den andrade anvandningen av lagenheten samt
4) Kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick.
39§

| fraga som inte regleras av dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
liksom annan aktuell lag. Om bestdmmelser i dessa stadgar i framtid komma att sta i strid med dessa
stadgar galler aktuell lag.
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